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Mietmarkt Q1 2026: Wie schnell wird unmoblierter
Wohnraum im Bestand vermietet?

Vermarktungsdauer von O RealEstatePilot
Mietwohnungen in
Deutschland 2026

Wie schnell Wohnungen aktuell vermietet werden g

Vermarktungsdauer in den
groBten Stadten

Stadt Tage
Hamburg 24,1
Berlin 20,6
Leipzig 21,2
Dusseldorf 15,9
KoIn 15,3
Frankfurt 16,9
Stuttgart 15,0
Miinchen 17,4

Tage

Il weniger als 15

Il 15 bis unter 25

B 25 bis unter 35
35 bis unter 45
mehr als 45

Grenzen

[ Kreise und kreisfreie Stadte
[ Bundeslénder

Die Vermerktungsdauer gibt an, wie lange
Mietwohnungsangebote im Durchschnitt
online inseriert sind, bevor sie nicht mehr
verfuigbar sind. Je kirzer die Dauer, desto
hoher die Nachfrage.
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(Leipzig, 30.04.2026) Fiir Investoren, Projektentwickler und Bestandshalter ist die
Vermarktungsdauer ein zentraler Friihindikator: Sie zeigt nicht nur die Nachfrage, sondern
auch, wie angespannt ein Markt tatsachlich ist. Die aktuelle GeoMap-Analyse verdeutlicht, wie
sich die Vermarktungsdauer von unmoblierten Bestandswohnungen in Deutschland entwickelt
hat und wie stark sich regionale Unterschiede ausprdgen. Besonders auffallig ist die raumliche
Konzentration - nicht nur bei den starksten Rickgiangen, sondern auch bei den kiirzesten
Vermarktungsdauern im Q1 2026: Ein Grof3teil dieser Regionen liegt in Baden-Wiirttemberg,
was auf eine besonders hohe Nachfrage und beschleunigte Marktaufnahme hindeutet. Unter
den deutschen Metropolen weist Stuttgart mit rund 15 Tagen die kiirzeste Angebotsdauer auf.
In Leipzig hat sich die Vermarktungsdauer seit 2019 von rund 47 auf etwa 21 Tage reduziert
(minus 54,9 Prozent) und damit starker verandert als in jeder anderen Metropole.



PRESSEMITTEILUNG O RealEstatePilot

Entwicklung in den Metropolen

In den groBen deutschen Metropolen zeigt sich im Vergleich des ersten Quartals 2025 (Q1
2025) zum ersten Quartal 2026 (Q1 2026) ein klarer Anstieg der Vermarktungsdauer im
Bestand. In Berlin steigt die durchschnittliche Dauer von 17,0 Tagen in Q1 2025 auf 24,0 Tage
in Q1 2026. Ein dhnliches Bild zeigt sich in Hamburg mit einem Anstieg von 12,8 auf 20,6 Tage
sowie in Minchen von 11,2 auf 17,4 Tage. Auch in Kéln, Frankfurt am Main, Diisseldorf und
Stuttgart ist eine Verlangerung der Vermarktungsdauer zu beobachten, was auf eine insgesamt
leicht nachlassende Marktdynamik im kurzfristigen Vergleich hindeutet.

Im direkten Vergleich der Metropolen weist Stuttgart mit rund 15,0 Tagen weiterhin die
kiirzeste Vermarktungsdauer im Q1 2026 auf und bestatigt damit eine vergleichsweise hohe
Marktliquiditat. Die h6chsten Werte zeigen hingegen Berlin mit 24,0 Tagen sowie Leipzig mit
21,2 Tagen, wo Wohnungen aktuell am langsten am Markt verbleiben.

Im langfristigen Vergleich seit 2019 wird die Entwicklung noch deutlicher. In Berlin hat sich die
Vermarktungsdauer von 13,7 Tagen auf 24,0 Tage erhoht (plus 75,8 Prozent), in Hamburg von
10,9 auf 20,6 Tage (plus 88,3 Prozent) und in Miinchen von 9,5 auf 17,4 Tage (plus 83,0
Prozent). Auch Koln (plus 44,1 Prozent), Frankfurt am Main (plus 32,2 Prozent) und Stuttgart
(plus 56,1 Prozent) zeigen deutliche Zuwéachse, wahrend Diisseldorf mit plus 24,1 Prozent eine
vergleichsweise moderatere Entwicklung aufweist.

Zeitliche Entwicklung der Vermarktungsdauer von Bestandsmietwohnungen Entwicklung
Stadt (inTagen) 2019-2026

in%
Q12019 Q12020 Q12021 Q12022 Q12023 Q12024 Q12025 Q12026

Berlin 13,7 12,1 7,6 8,3 9,3 7,7 17,0 24,0 75,8%
Hamburg 10,9 11,3 10,9 10,6 9,9 7,8 12,8 20,6 88,3%
Miinchen 9,5 10,0 11,1 11,7 10,8 8,8 11,2 17,4 83,0%
Koln 10,6 9,8 9,7 9,1 9,7 8,0 14,3 15,3 44,1%
Frankfurt a.M. 12,7 12,6 15,4 16,4 12,9 10,6 12,3 16,9 32,2%
Diisseldorf 12,8 14,5 14,8 12,5 11,7 9,5 11,9 15,9 24,1%
Stuttgart 9,6 10,2 13,9 14,9 14,5 10,9 13,8 15,0 56,1%

Leipzig 47,0 42,7 33,1 22,8 15,4 10,7 14,2 21,2 -54,9%

Leipzig: Starkste Veranderung der Vermarktungsdauer seit 2019

Eine besonders ausgepragte Entwicklung zeigt sich in Leipzig. Keine andere der betrachteten
Metropolen weist seit 2019 eine so starke Veranderung der Vermarktungsdauer im Bestand
auf. Wahrend die Angebotsdauer im Jahr 2019 noch bei rund 47,0 Tagen lag, ist sie bis 2024
kontinuierlich auf 10,7 Tage gesunken. Dies entspricht einer deutlichen Beschleunigung der
Vermarktung und einer mehr als halbierten Angebotsdauer innerhalb weniger Jahre.
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Im Vergleich zu Q1 2025 (14,2 Tage) ist im aktuellen Stand Q1 2026 jedoch wieder ein Anstieg
auf 21,2 Tage zu beobachten. Trotz dieser kurzfristigen Verlangerung liegt die
Vermarktungsdauer weiterhin signifikant unter dem Niveau friiherer Jahre.

Insgesamt verzeichnet Leipzig damit die starkste langfristige Reduktion der Angebotsdauer
unter den Metropolen (minus 54,9 Prozent seit 2019) und verdeutlicht exemplarisch, wie stark
sich die Marktdynamik in einzelnen Stadten strukturell verandern kann.

Durchschnittliche Vermarktungsdauer von
Bestandsmietwohnungen in den Metropolen (Q1 2019 - Q1 2026)
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Starkste Riickgange der Vermarktungsdauer

Ein Blick auf die Regionen mit der starksten Verkirzung der Vermarktungsdauer zeigt, dass
sich die Marktdynamik insbesondere in kleineren und mittleren Markten weiter intensiviert
hat. Im Bestand verzeichnen vor allem sliddeutsche Landkreise deutliche Riickgange
gegenliber Q1 2025. Angefiihrt wird die Entwicklung von Tuttlingen (minus 35,14 Prozent),
gefolgt von Rottweil (minus 35,10 Prozent) und dem Main-Tauber-Kreis (minus 34,79 Prozent).
Auch Waldshut (minus 30,45 Prozent), der Schwarzwald-Baar-Kreis (minus 29,87 Prozent) und
der Zollernalbkreis (minus 29,86 Prozent) weisen signifikante Verkirzungen auf.

Die Ergebnisse verdeutlichen, dass sich die Vermarktungsgeschwindigkeit in diesen Regionen
splirbar erh6ht hat. Dies ist ein Hinweis auf eine weiterhin hohe Nachfrage bei gleichzeitig
begrenztem Angebot, wodurch verfligbare Wohnungen deutlich schneller vom Markt
aufgenommen werden als noch im Vorjahr.
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Top 10 Stddte/Kreise mit der stdrksten Verkiirzung der Vermarktungsdauer 2025-2026

Rang

O o Ok WIN| -
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Stadt/ Kreis

Tuttlingen
Rottweil
Main-Tauber-Kreis
Waldshut
Schwarzwald-Baar-Kreis
Zollernalbkreis
Sigmaringen
Wesermarsch
Neckar-Odenwald-Kreis
Heidenheim

Vermarktungsdauervon

Bestandsmietwohnungen (in Tagen)

Q12025

211
23,2
20,4
22,4
21,2
22,0
17,3
17,9
19,9
19,2

Q12026

13,7
15,1
13,3
15,6
14,9
15,5
12,2
13,1
14,6
14,2

Entwicklung

2025-2026in %

-26,2%

Riicklaufige Dynamik: Regionen mit langerer Vermarktungsdauer

Gleichzeitig zeigt sich in einigen Regionen eine gegenldufige Entwicklung mit deutlich
steigenden Vermarktungsdauern. Im Bestand sticht insbesondere Freiburg im Breisgau hervor,
wo sich die Angebotsdauer gegeniliber Q1 2025 um 210,83 Prozent erhoht hat und damit den
starksten Anstieg im Vergleich aller Regionen aufweist. Auch Neustadt an der Waldnaab (plus
74,79 Prozent), Miesbach (plus 71,45 Prozent) sowie Dillingen an der Donau (plus 68,35

Prozent) verzeichnen deutliche Verlangerungen der Vermarktungsdauer.

Weitere Regionen wie Zweibrlicken (plus 63,64 Prozent), die BergstraRe (plus 61,77 Prozent),
Kaiserslautern (plus 61,37 Prozent) und Alzey-Worms (plus 61,22 Prozent) zeigen ebenfalls
signifikante Zuwéachse. Auch in gréBeren Stadten wie Hamburg (plus 60,61 Prozent) und
Minster (plus 60,36 Prozent) ist eine splrbare Verlangerung der Angebotsdauer zu

beobachten.

Diese Entwicklungen deuten darauf hin, dass sich in einzelnen Markten das Verhaltnis von
Angebot und Nachfrage verschoben hat und Wohnungen im Vergleich zum Vorjahr langer am
Markt verbleiben.
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Top 10 Stddte/Kreise mit den stérksten Anstiegen der Vermarktungsdauer 2025-2026

Vermarktungsdauer von .
Rang Stadt/ Kreis Bestandsmietwohnungen (in Tagen) EntW|cklu.ng
2025-2026 in %
Q12025 Q12026
1 Freiburg im Breisgau 14,7 45,6 210,8%
2 Neustadt a.d.Waldnaab 12,4 21,7 74,8%
3 Miesbach 11,5 19,8 71,5%
4 Dillingen a.d.Donau 15,6 26,3 68,4%
5 Zweibriicken 14,3 23,4 63,6%
6 BergstraBe 12,6 20,3 61,8%
7 Kaiserslautern 14,6 20,9 61,4%
8 Alzey-Worms 12,0 19,4 61,2%
9 Hamburg 12,8 20,6 60,6%
10 Miinster 9,9 15,8 60,4%

Methodische Hinweise

Dargestellt ist die durchschnittliche Vermarktungsdauer, auch Angebotsdauer genannt, von
Mietwohnungen in Deutschland, die in den jeweiligen Quartalen Q1 2025 und Q1 2026
online waren und innerhalb desselben Quartals wieder vom Markt genommen wurden. Die
Vermarktungsdauer entspricht dem arithmetischen Mittel der Anzahl der Tage, die ein
Angebot online war. Sie beschreibt somit die durchschnittliche Zeitspanne, die Mietangebote
im Markt verbleiben, bevor sie nicht mehr verfligbar sind, und dient als Indikator fiir die
Marktdynamik: Je kiirzer die Vermarktungsdauer, desto hoher ist in der Regel die Nachfrage.

Fir die Analyse wurden 676.000 Angebotsdaten im Bestand sowie 31.238 Neubauangebote
aus der Online-Datenbank GeoMap herangezogen. Beriicksichtigt wurden ausschlieRlich
Mietangebote fliir Wohnungen, wobei moblierte Angebote ausgeschlossen wurden. In die
Auswertung flossen nur Angebote ein, die nicht mehr online sind und eine maximale
Vermarktungsdauer von 365 Tagen aufweisen, um Verzerrungen durch langfristige Inserate zu
vermeiden. Zusatzlich wurden ausschlieBlich Angebote betrachtet, die im jeweiligen Quartal
letztmalig online waren. Die Analyse erfolgt auf Ebene aller deutschen Kreise und kreisfreien
Stadte.

Erginzend wurde fiir die acht groRten deutschen Metropolen eine Zeitreihenanalyse
durchgefiihrt. Hierfiir wurden zusatzlich die Quartale Q1 2019 bis Q1 2024 ausgewertet, um
die Entwicklung der Vermarktungsdauer im Zeitverlauf darzustellen.
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Zur differenzierten Analyse wurde zwischen Bestands- und Neubauangeboten unterschieden.
Als Bestand gelten Angebote, deren Baujahr nicht innerhalb der letzten drei Jahre liegt, die
keinem Bauprojekt zugeordnet sind und keinen Hinweis auf ,Neubau“ im Titel enthalten.
Sofern kein Baujahr vorliegt, werden Angebote nur dann dem Bestand zugeordnet, wenn kein
Erstbezug vorliegt. Alle Gbrigen Angebote werden als Neubau klassifiziert.

Die Daten fiir die Analyse wurden am 26. Januar 2026 von der Online-Datenbank GeoMap
entnommen.

Uber Real Estate Pilot AG

Die Leipziger Real Estate Pilot AG entwickelt und betreibt Online-Anwendungen fir die
Immobilienwirtschaft im DACH-Raum. Ihre Lésungen digitalisieren standardisierte Prozesse von
der ersten Idee eines Immobilienprojektes lGiber die Berechnung der Wirtschaftlichkeit einer
Immobilieninvestition bis hin zum vollstindigen Abverkauf und laufenden Betrieb. Uber 65.000
aktive Nutzer agieren bereits auf den angebotenen Plattformen.

GeoMap ist die fihrende Online-Datenbank fiir die professionelle Recherche am
Immobilienmarkt mit tiber 38 Millionen Angebotsdaten und tber 57.000 Registrierungen.
Neben Verkaufs- und Vermietungsdaten stehen zahlreiche niitzliche Informationen zur
Verfligung wie soziobkonomische Daten, Sonderkarten, fundierte Marktberichte und eine
geprifte Aufstellung aktiver Bautrager und Projektentwickler.

Daten- und Bildmaterial

Das Daten- und Bildmaterial kénnen Sie honorarfrei unter der Angabe der Quelle
,Daten/Grafik: GeoMap by Real Estate Pilot AG" verwenden.

Pressekontakt

Real Estate Pilot AG e Bilyana Mikova e Essener StraRe 100 e 04357 Leipzig
Tel.: +49 341 253966-70 e bilyana.mikova@realestatepilot.com
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