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Erhaltungssatzungsgebiete in Mitteldeutschland: Welche Gebiete stehen unter
dem Schutz der Erhaltungssatzung in 5 der groBten mitteldeutschen Stadten?
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(Leipzig 28. Juni, 2022) Die Einwohnerzahl in den groReren Stadten wichst kontinuierlich und damit
wird auch die Nachfrage nach Wohnraum immer gréRer. Uberall dort, wo die besondere
Zusammensetzung und Eigenart eines Gebietes erhalten werden soll, kommt der sogenannte
Milieuschutz oder auch Erhaltungsschutz zur Anwendung und wird in der Erhaltungssatzung
geregelt.

Erhaltungssatzungen sind damit baurechtliche Satzungen und kommen als stadtebauliche
Instrumente zum Einsatz, um die Zusammensetzung der gebietsansassigen Wohnbevélkerung zu
schiitzen. In den Erhaltungsgebieten bedurfen bauliche Veranderungen wie Riickbau, Umwandlung
eines Grundstticks in Wohneigentum und vor allem Umwandlung von Miet- in
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Eigentumswohnungen nicht ohne Genehmigung der Gemeinde erfolgen.

Die aktuelle GeoMap-Analyse untersucht die Gebiete in flinf der gro3ten Stadte in
Mitteldeutschland, die nach aktuellem Stand unter einem Schutz der Erhaltungssatzung wie zum
Beispiel unter Milieuschutz stehen. Milieuschutz steht umgangssprachlich fir die Nr. 2 des §

172 Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten und beschreibt die Erhaltung der
Zusammensetzung der Wohnbevélkerung.

Analysiert wurden die Stadte Leipzig, Dresden und Chemnitz des Freistaates Sachsen, die kreisfreie
GrofB3stadt Jena in Thiringen sowie Magdeburg - die Hauptstadt des Bundeslandes Sachsen-Anhalt.

Bei den Untersuchungsstadten wurden folgende zwei Klassen von Erhaltungssatzungen angewandt:
172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB zur Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart und § 172 Abs. 1 Satz 1
Nr. 2 BauGB zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevélkerung.
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In der GeoMap-Grafik fiir Leipzig ist erkennbar, dass es hier zum aktuellen Zeitpunkt insgesamt acht
Erhaltungsgebiete gibt, die unter Milieuschutz stehen. Die Gebiete EisenbahnstraBe, am Lene-
Voigt-Park, Alt-Lindenau, Connewitz, Lindenau und Eutritzsch stehen bereits seit 2020 unter
Milieuschutz. Im Jahr 2022 wurde eine Erhaltungssatzung fiir die Stadtteile
Plagwitz/Kleinzschocher und Leutzsch erlassen.

Seit Juni 2020 ist das Gebiet EisenbahnstraRe mit der gré3ten Flache unter Milieuschutz mit 1,2
Quadratkilometer, das 0,4 Prozent der Gesamtflache der Stadt ausmacht.

Auf den Platzen zwei und drei folgen die Gebiete Am Lene-Voigt-Park und Alt-Lindenau mit jeweils
1,079 und 1,013 Quadratkilometer Flache. Seit 2022 sind soziale Erhaltungssatzungen fir die
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Gebiete Plagwitz/Kleinzschocher und Leutzsch in Kraft getreten. Das neue Milieuschutz-Gebiet
Leutzsch umfasst die kleinste Flache von 0,2 Quadratkilometer.

Erhaltungssatzungsgebiete in Leipzig

. . . Flache in % von
Gebietsname Fliche in km? Klassenname Datum
Gesamtstadt

Eisenbahnstralie 1,181 0,397% Milieuschutz 18.06.20
Am Lene-Voigt-Park 1,079 0,362% Milieuschutz 18.06.20
Alt-Lindenau 1,013 0,240% Milieuschutz 18.06.20
Connewitz 1,008 0,338% Milieuschutz 18.06.20
Lindenau 0,682 0,229% Milieuschutz 18.06.20
Plagwitz/Kleinzschocher 0,644 0,216% Milieuschutz 18.03.22
Eutritzsch 0,260 0,087% Milieuschutz 18.06.20
Leutzsch 0,202 0,068% Milieuschutz 18.03.22

Prinzipiell 1asst sich feststellen, dass die Gesamtflache der Gebiete unter Milieuschutz in Leipzig
6,068 Quadratkilometer oder 2,04 Prozent der Gesamtflache der Stadt ausmacht.

Stadt Fliche in km? Flache in %
Leipzig 6,068 2,04%
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Die GeoMap-Grafik fiir Chemnitz zeigt, dass seit 2002 insgesamt 17 Gebiete unter einem Schutz
der Erhaltungssatzung stehen. Im Jahr 2002 wurde eine Erhaltungssatzung flir den Bereich
Bernsdorfer Stral3e / LutherstraBe /JahnstraRe / WartburgstraBe festgelegt. Dieses
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Erhaltungssatzungsgebiet ist mit gut 0,5 Quadratkilometer das flichenmaRig gro3te Gebiet - 0,2
Prozent der Gesamtflache von Chemnitz.

Danach folgen die Gebiete Innenstadt / Anschluss Brihl mit knapp 0,5 Quadratkilometer und die
Bereiche von Ober- und Niederrabenstein mit 0,3 Quadratkilometer Flache. Fiir diese zwei Gebiete
wurde im Jahr 2006 eine Erhaltungssatzung erlassen.

Top 5 der Erhaltungssatzungsgebiete in Chemnitz nach Flache

Flache in % von
Gebietsname Fliche in km? Klassenname Datum
Gesamtstadt

Erhaltungssatzung fiir den Bereich
Bernsdorfer Strafie/ Lutherstralie/ 0,515 0,233% Erhaltungssatzung 01.01.2002
JahnstraRe/ WartburgstralRe

Erhaltungssatzung Innenstadt/

0,474 0,214% 04.01.2006
Anschluss Briihl Erhaltungssatzung
Erhaltungssatzung zu Bereiche von
0,317 0,143% Erhalt t 05.07.2006
Ober-und Niederrabenstein rhaftungssatzung
Erhaltungssatzung fiir den Bereich C.
-Ossietzky-Strale/ Cl tral
v-Ossietzky-StraRe/ Clausstrale/ 0,253 0,114% Erhaltungssatzung | 01.01.2002
Zschopauer StralRe/
Heimgarten/Sachsenring
Erhalt t fur den Bereich
rhaftungssatzung tr den Berelc 0,192 0,087% Erhaltungssatzung | 01.01.2002

ReitbahnstraRe

Aber auch sehr kleine Gebiete fallen unter den Schutz der Erhaltungssatzung. Das
Erhaltungssatzungsgebiet mit der kleinsten Flache in Chemnitz ist Rudolf-Krahl-Straf3e mit 0,004
Quadratkilometerflache. Dahinter folgen die Bereiche Altchemnitzer StraBe / Wilhelm-Raabe-Stral3e
mit 0,007 Quadratkilometer und Riedstral3e / Am Ried / Rédenteichstrale / GrenzstralRe mit 0,029
Quadratkilometer Flache unter einem Schutz einer Erhaltungssatzung.

Last 5 der Erhaltungssatzungsgebiete in Chemnitz nach Flache

Flache in % von

Gebietsname Fliche in km? Klassenname Datum
Gesamtstadt
Erhaltungssatzung fiir den Bereich
Gottfried-Keller-Siedlung (Stiftung 0,033 0,015% Erhaltungssatzung 01.01.2002
Heim)

Erhaltungssatzung fiir den Bereich
Rudolf-Krahl-Strale
Erhaltungssatzung fir den Bereich

RiedstraRe/ Am Ried/ 0,029 0,013% Erhaltungssatzung 01.01.2002
Rodenteichstrale/ Grenzstrale
Erhaltungssatzung fir den Bereich
Altchemnitzer StraBe/ Wilhelm- 0,007 0,003% Erhaltungssatzung 01.01.2002
Raabe-Strale (Krenkelstiftung)
Erhaltungssatzung fir den Bereich
Rudolf-Krahl-Strale

0,030 0,013% Erhaltungssatzung 01.01.2002

0,004 0,002% Erhaltungssatzung 01.01.2002

Insgesamt ist in Chemnitz eine Gesamtflache von 2,592 Quadratkilometer unter den Schutz der
Erhaltungssatzung gestellt.



PRESSEMITTEILUNG = GeoMap

by RealEstatePilot

Stadt Fliche in km? | Fliche in m? Fliche in %
Chemnitz 2,592 2591552 1,17%
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Die aktuelle GeoMap-Analyse zeigt, dass gemal3 § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB insgesamt 72 Dresdner
Gebiete Erhaltungssatzungen gelten. Seit 12.11.1992 ist das Gebiet ,Gartenstadt Hellerau® mit mit
1,505 Quadratkilometer oder 0,458 Prozent von der Gesamtflache der Stadt das grof3te in der
Erhaltungssatzung ausgewiesene Gebiet.

Auf den nichsten Platzen nach Fliache folgen die Gebiete ,AuBere Neustadt* seit 1995 mit 1,094
Quadratkilometer und ,Innere Neustadt” seit 2017 mit 1,061 Quadratkilometer Schutzflache.

Top 5 der Erhaltungssatzungsgehiete in Dresden nach Flache

Fliche in % von
Gebietsname Fliche in km? Klassenname Datum
Gesamtstacdt
"Gartenstadt Hellerau” 1,505 0,458% Erhaltungssatzung 12.11.92
"AuRere Neustadt” 1,004 0,332% Erhaltungssatzung 10.02.95
"Innere Neustadt” 1,061 0,323% Erhaltungssatzung 28.09.01
Dresden-Striesen Nordost 0,953 0,290% Erhaltungssatzung 27.07.17
Dresden-Klotzsche - "Kénigswald” 0,780 0,237% Erhaltungssatzung 20.11.99

Das Gebiet mit der kleinsten Flache unter dem Schutz einer Erhaltungssatzung ist Dresden -
Pieschen -Wohnanlage Altpieschen mit 0,008 Quadratkilometer. Dahinter folgen die seit dem
09.04.1993 geltenden Schutzgebiete Historische Dorfkerne und Historische Dorfkerne - Dorfkern
Pieschen mit jeweils 0,011 und 0,012 Quadratkilometer Flache.



PRESSEMITTEILUNG G GeoMap

by RealEstatePilot

Last 5 der Erhaltungssatzungsgebiete in Dresden nach Flache

. - . Fliche in % von
Gebietsname Fliche in km? Klassenname Datum
Gesamtstadt
Seidnitz - Wohnanl Prof.-Ricker-
eicinitz - Tohnaniage Frot-ricker 0,015 0,004% Erhaltungssatzung 12.11.04
Stralle
Historische Dorfk - Dorfk
storische vorlierne - Hortkern 0,014 0,004% Erhaltungssatzung 09.04.93
Kleinpestiz
Historische Dorfk - Dorfk
storisehe .O erne - vorlikerm 0,012 0,004% Erhaltungssatzung 09.04.93
Pieschen
Historische Dorfk - Dorfk
istorische Lortkerne - Hortiem 0,011 0,003% Erhaltungssatzung 09.04.93
Plauen
Dresden-Pieschen - Wohnanl
rescen |esc.en onnanage 0,008 0,003% Erhaltungssatzung 19.09.03
Altpieschen

Prinzipiell lasst sich feststellen, dass die Gesamtflache der Gebiete unter einem Schutz der
Erhaltungssatzung in Dresden 14,052 Quadratkilometer oder 4,28 Prozent der Gesamtflache der
Stadt ausmacht.

Stadt Fliche in km? Fliche in %
Dresden 14,052 4,28%
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In Jena gelten gemal3 § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB fiir acht Gebiete Erhaltungssatzungen. Die gro3ten
Flachen nehmen die Bereiche Ammerbach und Ziegenhain ein, wo die Flache der
Erhaltungssatzungsgebiete jeweils 0,275 und 0,201 Quadratkilometer betragt. Fir die zwei Gebiete
sind seit 1997 Erhaltungssatzungen in Kraft getreten.
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Dahinter folgen Zwatzen mit 0,191 Quadratkilometer und Lobeda-Altstadt mit 0,178
Quadratkilometer Flache. Die kleinste Flache weist das Gebiet Siedlung ,,Oberer Magdelstieg” mit
einer Flache von 0,032 Quadratkilometer auf, woftir seit 23.12.2004 eine Erhaltungssatzung
beschlossen wurde. Dahinter folgen die Gebiete Goschwitz und Lobstedt mit 0,052 und 0,107
Quadratkilometer Flache.

Top 5 der Erhaltungssatzungsgebiete in Jena

. . . Fliche in % von
Gebietsname Fliche in km? Klassenname Datum
Gesamtstadt

Ammerbach 0,275 0,240% Erhaltungssatzung 02.10.97
Ziegenhain 0,201 0,175% Erhaltungssatzung 20.03.97

Zwitzen 0,191 0,167% Erhaltungssatzung 12.10.95
Lobeda-Altstadt 0,178 0,155% Erhaltungssatzung 17.08.00

Heimstéittensied| "Zi hai
eimsta E"S'ETUITE ‘egennainer 0,129 0,113% Erhaltungssatzung 23.10.03
a

In der Summe stehen in Jena insgesamt 1,166 Quadratkilometer Fliche unter Schutz. Das entspricht
1,02 Prozent der Gesamtflache von Jena.

Stadt Fliche in km? Flichein %
Jena 1,166 1,02%
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In insgesamt 15 Magdeburger Gebieten kommt gemal § 172 Abs. 1 Nr. 2 BauGB die
Erhaltungssatzungen zum Tragen. Das Erhaltungssatzungsgebiet Gebiet mit der groten Flache ist
Stadtfeld-Ost seit 2003 mit 1,6 Quadratkilometer oder 0,793 Prozent der Gesamtflache von
Magdeburg. Danach folgen Sudenburg und Domplatz / Stidliches Stadtzentrum mit jeweils 1,041
und 0,702 Quadratkilometer Flache.

Top 5 der Erhaltungssatzungsgebiete in Magdeburg nach Fliche

. . . Flache in % von

Gebietsname Fliche in km? Klassenname Datum
Gesamtstadt

Stadtfeld-Ost 1,600 0,793% Erhaltungssatzung 28.05.03
Sudenburg 1,041 0,516% Erhaltungssatzung 28.05.03
Domplatz/ Stdliches Stadtzentrum 0,702 0,348% Erhaltungssatzung 01.03.93
Cracau 0,649 0,322% Erhaltungssatzung 28.05.03
Neue Neustadt 0,595 0,295% Erhaltungssatzung 28.05.03

Die kleinsten Flachen befinden sich seit 2003 in der Otto-Richter-Straf3e mit 0,025
Quadratkilometer Schutzflache und Salbke mit 0,157 Quadratkilometer. Dahinter folgt noch das
Gebiet Curie-Siedlung, wofilir am 28.05.2005 eine Erhaltungssatzung beschlossen wurde.

Last 5 der Erhaltungssatzungsgebiete in Magdeburg nach Fliche

. . . Flache in % von

Gebietsname Fliche in km? Klassenname Datum
Gesamtstadt

Werder 0,280 0,139% Erhaltungssatzung 28.05.02
Siedlung Reform 0,252 0,125% Erhaltungssatzung 28.05.03
Curie-Siedlung 0,173 0,086% Erhaltungssatzung 28.05.05
Salbke 0,157 0,078% Erhaltungssatzung 28.05.03
Otto-Richter-StralRe 0,025 0,013% Erhaltungssatzung 22.09.03

Insgesamt ist in Magdeburg eine Gesamtflache von 7,409 Quadratkilometer unter einem Schutz zur
Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart gestellt.

Stadt Fliche in km? Fliche in %
Magdeburg 7,409 3,67%

Analysiert wurden die Gebiete in Leipzig, Chemnitz, Dresden, Jena und Magdeburg inklusive Flache
und Erlassungsjahr, die im Juni 2022 unter einem Schutz der Erhaltungssatzung stehen.
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